Markt Dinkelscherben

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll
Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
vom 24. Juni 2025

2. Bebauungsplan Nr. 15 "Séldnerfeld-West" Dinkelscherben

Abwagung zur Beteiligung der Biirger § 3 Abs. 2 BauGB und der

TOP 2. a) | Beteiligung der Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

(Fassung 28.01.2025)

Sachvortrag:

Bisheriger Verfahrensverlauf

30.01.2024: Beschluss Bau- Umwelt- und Energieausschuss Billigung Vorentwurf Fassung
30.01.2024 + Beschluss zur Beteiligung der Biirger und der Trager offentlicher
Belange (ToB) gem. § 3(1) u. § 4(1) BauGB

09.07.2024: erneuter Aufstellungsbeschluss ins Regelverfahren (§ 2 BauGB)

02.08.-02.09.2024: offentliche Auslegung + Beteiligung der Trager offentlicher Belange

28.01.2025: Billigung Erschliefungskonzept (Ing.Biiro J. Tremel)

15.04.-20.05.2025:

Abwagung der Stellungnahmen und Billigung, Fassung 28.01.2025

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange nach §
3,2 und 4,2 BauGB.

Offentliche Auslegung (3,2 BauGB) und Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(4,2 BauGB) - Bekanntmachung 03.04.2025.

Insgesamt wurden 22 ToB beteiligt.

Abwégung/Beschlussvorschldge

Hierzu wird auf die Abwagung der Stellungnahmen zur Bauausschusssitzung am 24.06.2025 - Ing.Biiro
Thielemann verwiesen. Das Abwagungsdokument ist Bestandteil der Sitzungsvorlage.
Sofern in den nachfolgenden Beschliissen auf die ,vorstehende Abwagung" verwiesen wird, ist

vom Abwagungsdokument (Anlage) die Rede.

. Folgende Tréger offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt und haben keine
Stellungnahme abgegeben bzw. keine Einwendungen oder Hinweise erhoben:

Ifd. Nr.

Beteiligter ToB

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

4 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

6 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege




13 DB Services Immobilien GmbH

15 Kreisbrandrat Christian Kannler, Kreisfeuerwehrverband Ldkrs. Augsburg e.V.
16 Deutsche Telekom AG/T-Com

19 Schwaben Netz GmbH

21 Bayer. Bauernverband

24 Gemeinde Ustersbach

27 Markt Fischach

Eine Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Einwdnde, Bedenken oder Anregungen
haben

7 Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten (AELF)
8 Amt fiir Léndliche Entwicklung (ALE) vom 05.08.2024
22 Eisenbahnbundesamt (EBA) - Belange aus Stellungn. zu VE ausreichend beriicksichtigt

Beteiligte Nachbargemeinden, oh ken oder Anregungen
23 Gemeinde Kutzenhausen vom 25.04.2025

24 Gemeinde Ustersbach, keine Stellungn. abgegeben

25 Markt Ziemetshausen vom 07.05.2025

26 Markt Zusmarshausen vom 14.05.2025

27 Markt Fischach, keine Stellungn. abgegeben

Il. Folgende Tréger 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt und haben
Stellungnahme abgegeben, die einer Abwagung bediirfen.

Lfd. Nr. 1 Landratsamt Augsburg vom 14.05.2025 - Ortsplanung/Stadtebau inkl. Wasserrecht,
Abfall- u. Bodenschutzrecht, Abfallwirtschaftsbetriebe (Sammelbeschluss)

2 Aa) Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlieBt die vorstehenden Abwégungen und die daraus
resultierenden Anderungen. Das Abwagungsergebnis ist in den Bebauungsplan einzuarbeiten. Der
Bebauungsplan erhalt die Fassung 24.06.2025

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~N|o|o|~N

Landratsamt Augsburg vom 13.05.2025 - Naturschutz und Landschaftspflege

2 Ab) Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlieBt die vorstehenden Abwégungen und die daraus
resultierenden Anderungen Das Abwigungsergebnis ist in den Bebauungsplan einzuarbeiten. Der
Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung Fassung 24.06.2025

Abstimmungsergebnis:



Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

N|jo|lo |~

Landratsamt Augsburg - technischer Immissionsschutz vom 13.05.2025

2 Ac) Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlieBt die vorstehende Abwagung und die daraus
resultierenden Anderungen. Das Abwagungsergebnis ist in den Bebauungsplan einzuarbeiten. Der
Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung Fassung 24.06.2025

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7§
Nein-Stimmen: 0
Persoénlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: | 7
Lfd. Nr. 2 Regierung v. Schwaben vom 19.05.2025

2 Ad) Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlieBt die vorstehenden Abwagungen und die daraus
resultierenden Anderungen. Das Abwagungsergebnis ist in den Bebauungsplan einzuarbeiten. Der
Bebauungsplan erhdlt die Bezeichnung Fassung 24.06.2025

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: | 7
Lfd.Nr. 3 Staatliches Bauamt Augsburg vom 19.05.2025

Diskussion zur Stellungnahme staatl. Bauamt:

Die Forderung nach der Festsetzung von 20 m Anbauverbotszone ist nicht nachvollziehbar, wird jedoch
aufgenommen.

Durch die Larmschutzwand besteht kein optischer und immissionsrelevanter Zusammenhang mehr
zwischen StaatsstraBe und Wohnbebauung. Die Einzelfallentscheidung produziert vermeidbaren
Verwaltungsaufwand und macht die Genehmigung fiir den Bauherrn teurer.

2 Ae) Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlieBt die vorstehenden Abwéagungen und die daraus
resultierenden Anderungen. Das Abwégungsergebnis ist in den Bebauungsplan einzuarbeiten. Der
Bebauungsplan erhdlt die Bezeichnung Fassung 24.06.2025

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~N|o|Oo|~




Lfd. Nr. 9 Regionaler Planungsverband Augsburg vom 23.05.2025

2 Af Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss stellt fest, dass sich der Regionale Planungsverband Augsburg
voll inhaltlich an die Stellungnahme der Regierung von Schwaben anschlieBt. Auf die Abwédgung und den
Beschluss zur Ifd. Nr. 2, Regierung von Schwaben, wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~N|jolo|~N

Lfd. Nr. 17+ 18 LEW-Verteilnetz und LEW TelNetvom 13.05.2025

2 Ag) Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlieBt die vorstehende Abwagung und die daraus
resultierende Erganzung im Bebauungsplan. Das Abwagungsergebnis ist in den Bebauungsplan
einzuarbeiten. Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung Fassung 24.06.2025

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~N|o|Oo|

Lfd. Nr. 22 Eisenbahnbundesamtvom 22.04.2025

2 Ah) Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt Kenntnis von den Ausfiihrungen des
Eisenbahnbundesamtes (EBA) und stellt fest, dass dessen Belange ausreichend beriicksichtigt sind.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Persénlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~N|o|lo|~

Lfd. Nr. 28 Untere Naturschutzbehérde, Ldkr. Giinzburg Herr Schmid vom 03.06.2025

2 Ai Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss stellt fest, dass seitens der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Giinzburg mit den geplanten AusgleichsmaBnahmen Flache A1 und A2 Einversténdnis
besteht, der Hinweis auf die Mdglichkeit der extensiven Weidenutzung wird in den BP-Unterlagen erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persoénlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~Nlo|lo|~




[ll. Von Seiten der Biirger ging eine Stellungnahme ein:

Lfd. Nr 1 Biirgereinwendung vom 20.05.2025 (Mehrfamilienhaus)

Abwagung: Die vorgebrachten Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die mégliche
Wohnungsdichte und Durchmischung der Bebauung im Bebauungsplan wurde nach stadtebaulichen
Gesichtspunkten und sorgfaltiger Abwagung u.a. von Wohnraumbedarf (Wohneigentum,
Mietwohnungen) Flachenverfiigbarkeit, Lage der Wohnbauflichen im Landschaftsraum und
Verkehrsnetz sowie deren Erreichbarkeit und vornandener bzw. benachbarter Infrastruktur,
Landschaftsbild und Kriterien flichensparender Siedlungsentwicklung, Beschattung der
Nachbargrundstiicke im Verhaltnis zur Wohnraumgewinnung festgelegt.

Herr Thielemann erldutert zudem, dass durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Abweichungen von
Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung eingehalten werden.

2. Birgermeister Fahrner regt an, bei Bauplatz Nr. 6 (Mehrfamilienhéuser) die Darstellung der Stellplatze
und Platz fir Miillbehdlter zu streichen. Dies wird im Rahmen der Baugenehmigung behandelt.

Man einigt sich darauf, dass die Anderung in der Endfassung der Planzeichnung (Satzungsbeschluss)
aufgenommen wird.

2 Aj) Beschluss:

Nach sorgféltiger Abwédgung der vorgebrachten Bedenken beschlieBt der Bau-, Umwelt- und
Energieausschuss, die max. zuldssige Bauhhe im WA3 generell um 2,00 m auf 10,50 m zu reduzieren. Dies
erlaubt weiterhin eine 3-stockige Bebauung. Bei Ausbildung mit Flachdach entfallt die Mdglichkeit fiir ein
gegeniiber den AuBenwianden zuriickgesetztes zusatzliches 4. OG als aufgesetzte Penthousewohnung. Bei
Ausbildung mit Sattel-/Walmdach liegt das oberste Vollgeschoss, je nach Dachneigung, im Dachgeschoss.
Die Dachneigung fiir Sattel- und Walmdéacher soll fiir eine mdglichst gute Wohnraumnutzung im
Dachgeschoss auf 16° bis 42° festgelegt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~N|lo|lo|~N

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
Dinketscherben, 26.06.2025




Markt Dinkelscherben

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll
Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
vom 24. Juni 2025

2. Bebauungsplan Nr. 15 "Séldnerfeld-West" Dinkelscherben

TOP 2. b) | Billigung fortgeschriebener Entwurf, Fassung 24.06.2025

Sachvortrag:

Der Vorabzug zur Entwurfsfassung 24.06.2025 wird um die vorab gefassten Beschliisse erganzt. Der
Entwurf, Fassung 24.06.2025 kann daher gebilligt werden.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss billigt unter Beriicksichtigung der vorab gefassten Beschliisse
den  Entwurf, Fassung  24.06.2025 zum  Bebauungsplan-Nr. 15  ,Soldnerfeld-West".

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persénlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~Njlolo|N

tigk_e}t der Abschrift wird bestatigt
sche?aen. 26.06.2025




Markt Dinkelscherben

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll
iiber die o6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
vom 24. Juni 2025

2. Bebauungsplan Nr. 15 "Séldnerfeld-West" Dinkelscherben

TOP 2. ¢) Beschluss zur erneuten Auslegung und Beteiligung der Trager
' offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
Sachvortrag:

Die Anderungen des Bebauungsplanes erfordern eine erneute Auslegung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach § 4a BauGB.

Insbesondere die Anderungen im Bereich des Mischgebietes, der Anbauverbotszone, allg. Wohngebiet WA3
und Stromversorgung sind von der erneuten Auslegung und Beteiligung betroffen.

Nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB kann festgelegt werden, dass Stellungnahmen nur noch zu den gednderten
oder ergédnzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme
kann nach § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen auf zwei Wochen verkiirzt werden. Wahrend der Dauer
der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen vorgebracht werden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlieBt, den Bebauungsplan, Fassung 24.06.2025 gemaB §
43 Abs. 3 BauGB erneut dffentlich auszulegen und die Trager &ffentlicher Belange erneut zu beteiligen.
Dabei kénnen Stellungnahmen nur fiir die gednderten oder erganzten Teile abgegeben werden. Die
Auslegungszeit wird auf eine angemessene verkiirzte Frist festgelegt. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wird auf die beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
beschrankt. (§ 4a Abs. 3 Satz 2-4 BauGB)

Hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 hinzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~N|o|lo|

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
inkelscherben, 26.06.2025

k3 Hmartner

\ \
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Niederschrift 41. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses v. 24.06.2025
Anlage 1 zu TOP 02

21_DINO7 BP Nr 15, Soldnerfeld West, Markt Dinkelscherben

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
"BP Nr. 15, Soldnerfeld West"

Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
der ToB gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Abwiédgung der Stellungnahmen und Beschlussvorschlage zur Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses am 24.06.2025

1. Grundlagen
A. Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 28.01.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes, Fassung 28.01.2025 gebilligt und
die Beteiligung der Biirger und der Triger 6ffentlicher Belange (T6B) gem. § 3(2) u. § 4(2) BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Biirger erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom
28.01.2025 im Rathaus der Gemeinde, im Zeitraum vom 15.04.2025 bis einschl. 20.05.2025 und Einstellung der Unterlagen
auf der Internetseite des Marktes Dinkelscherben in der Zeit vom 15.04.2025 bis einschl. 20.05.2025. Auf die Auslegung wurde
mit Bekanntmachung vom 03.04.2025 ortsiiblich hingewiesen.

Die Tréger offentlicher Belange wurden am 10.04.2025 per E-Mail {iber die Bereitstellung der Unterlagen auf der Internetseite
des Marktes Dinkelscherben informiert, mit der Bitte um RiickduBerung bis zum 20.05.2025. Gleichzeitig erfolgte an die T6B
die Mitteilung des Abwigungsergebnisses zu ihrer zum Vorentwurf abgegebenen Stellungnahme.

Insgesamt wurden 22 T6B beteiligt.

B. Abwégung/Beschlussvorschlidge
Keine RiickduBerung zu der Bebauungsplanaufstellung ging von folgenden am Verfahren beteiligten T6B ein:

Ifd. Nr. Beteiligter T6B
4 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Augsburg
6 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
13 DB Services Immobilien GmbH
15 Kreisbrandrat Christian Kannler, Kreisfeuerwehrverband Ldkr. Augsburg e.V.

16 Deutsche Telekom AG/T-Com
19 Schwaben Netz GmbH

21 Bayer. Bauernverband

24 Gemeinde Ustersbach

27 Markt Fischach

Seitens der Biirger ging 1 Stellungnahme ein.

Folgende AuBerungen zum Planvorhaben wurden vorgebracht:
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Niederschrift 41. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses v. 24.06.2025
Anlage 1 zu TOP 02

B.1 Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange (T6B)

Lfd. Nr. 1 Landratsamt Augsburg vom 14.05.2025

Ortsplanung/Stidtebau Abwigung
Ortsplanung/Stidtebau

zu 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen folgende Bedenken und

Anmerkungen: .
g Kenntnisnahme,

Gemi der Planzeichnung soll die Parzelle Nr. 1 nun als Mischgebiet festgesetzt | ¢i¢ Fesiseizung in Parzelle I als

werden. Nach § 6 Abs. 1 dienen Mischgebiete ,,dem Wohnen und der Mischgebiet erfolgte unter
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich Aufgreifen der im FNP in der
storen.” Damit ist der Gebietscharakter des Mischgebiets auf diese zwei stadtebaulichen Entwicklung
Hauptnutzungsarten festgelegt. Das Mischgebiet ist ein durch Wohnen und entlang der St 2027 vorge-
Gewerbe ,,gemischtes” Baugebiet, das gleichermaBBen Baugebiet und Standort sehenen Mischgebietsnutzung

fiir die beiden Hauptnutzungsarten Wohnen und Gewerbe ist. Aus alledem folgt und der im Bestand mit

die Gleichwertigkeit und Gleichgewichtigkeit von Wohnen und das Wohnen ehemaliger gewerblicher Nutzung
nicht wesentlich storendem Gewerbe (BVerwG Urt. v. 28.4.1972 — 4 C 11.69; und Wohnbebauung noch

Urt. v. 4.5.1988 — 4 C 34.86, BVerwGE 40, 94 = BeckRS 1972, 30435060; vorhandenen durchmischten
BVerwG Beschl. v. 11.4.1996 — 4 B 51.96, NVWZ-RR 1997, 463 [463 f.]). Das Strukturen. Die direkt an die
damit im Mischgebiet mogliche Nebeneinander der beiden Hauptnutzungsarten | innerortliche Hauptverkehrs-

hat berechtigende und verpflichtende Funktionen: Das Mischgebiet muf3 als achse, die St 2027, anliegenden
Baugebiet beiden Hauptnutzungsarten bauplanungsrechtlich verfiigbar sein; dies Grundstiicke sind stadtebaulich
bedeutet, dass keine der beiden Hauptnutzungsarten ein Ubergewicht iiber die Jfiir eine gemischte Nutzung
anderen gewinnen darf. Dabei miissen die beiden Hauptnutzungsarten im vorzugsweise geeignet.
Mischgebiet ,,gemischt* sein (BVerwG Urt. v. 21.2.1986 — 4 C 31.83, NVwZ Die Mischgebietsnutzung entlang
1986, 643 [644]; BVerwG Beschl. v. 11.4.1996 — 4 B 51/96, NVWZRR 463 der St 2027 schliefst dann mit
[463]; VGH Miinchen Beschl. v. 12.7.2010 — 14 CS 10.327, BeckRS 2011, Einbeziehung der Parz. 1 in die
46480 Rn. 34). Dies bedeutet eine quantitative und qualitative Mischgebietsflichen stidtebau-
Durchmischung des Mischgebiets mit Wohn- und Gewerbenutzung. Dies lich sinnvoll mit der kiinftigen
schlieBt in quantitativer Hinsicht nicht nur aus, dass eine der Haupterschlieffungsachse in das
Hauptnutzungsarten in dem Mischgebiet vollig verdriangt wird, sondern auch, neue Baugebiet ab. Die
dass eine der beiden Hauptnutzungsarten in dem Gebiet nach Anzahl oder Zufahrtsstrafie ins Baugebiet
Umfang beherrschend und damit ,,iibergewichtig® in Erscheinung tritt. Die bildet die logische stidtebauliche
beiden Hauptnutzungsarten miissen sowohl quantitativ als auch qualitativ Abgrenzung der unterschied-
durchmischt gegeben sein. lichen Gebietskategorien. Durch
die siidl. der kiinftigen
Die Darstellung und Festsetzung eines Mischgebiets muss Zweckbestimmung Erschlieffungsstr. A erforderliche
und Funktion als Standort fiir die Unterbringung von Wohnen und das Wohnen Ldrmschutzanlage besitzt die dort
nicht wesentlich stérendem Gewerbe beachten. Fiir die Festsetzung eines entstehende Bebauung keinen

Mischgebiets ist weiter nach den Grundsétzen insbesondere des § 1 Abs. 3 Satz direkten Bezug mehr zur St 2027.
1 BauGB Voraussetzung, dass es mit dem Planziel {ibereinstimmt und nicht
(versteckt) nur fiir eine der beiden Hauptnutzungsarten ein Bebauungsplan
aufgestellt werden soll.

Zur Sicherstellung der

Es fehlt an der stidtebaulichen Erforderlichkeit, wenn mit der Festsetzung eines | D rchmischung in Parz. 1 wird
Mischgebiets das gleichberechtigte Miteinander von Wohnen und Gewerbe gar | ¢in¢ vertikale geschossweise
nicht angestrebt wird oder eine solche Durchmischung wegen der vorhandenen | Gliederung mit Gewerbe im
Bebauung faktisch nicht zu erreichen ist (,,Etikettenschwindel*). Erdgeschoss und Wohnen im
Obergeschoss festgesetzt.

Im Mischgebiet ist die geschossweise (,,vertikale®) Gliederung nach § 1 Abs.
7 grundsétzlich moglich. Diese verfolgt das Ziel, aus stiddtebaulichen Griinden
eine bestimmte Mischung von Nutzungen auf den Baugrundstiicken zu
erreichen. Insofern besteht eine grundsitzliche Ubereinstimmung mit dem
Gebietscharakter des Mischgebiets. Nach der geltenden Fassung des § 1 Abs. 7
sind ,,besondere stidtebauliche Griinde* erforderlich. Stidtebauliche Griinde
sind solche sind, die fiir das Gebiet eine Gliederung gerade nach Geschossen,
Ebenen und sonstigen Teilen baulicher Anlagen rechtfertigen. Es muss sichum | D¢ textlichen Festsetzungen zum

ein stidtebauliches Ziel handeln, das speziell eine bestimmte Verteilung Bebq u ungsplqn werder? bzg /;‘d@"
und/oder Mischung von Nutzungsarten auf jedem der davon betroffenen vertikalen Gliederung in Ziff. 2.1
Grundstiicke beabsichtigt und deshalb nach der konkreten drtlichen ergdnzt und in der Begriindung
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Niederschrift 41. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses v. 24.06.2025

Anlage 1 zu TOP 02

Planungssituation durch das Instrument der vertikalen Gliederung verwirklicht
werden soll (vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/ Séfker/Blechschmidt,
Kommentar zu §6 BauNVO Rn. 14, 19, u.a.).

Der Markt Dinkelscherben sollte das stddtebauliche Erfordernis der Festsetzung
des Mischgebiets in der Begriindung noch detailliert darlegen und zumindest
durch ergénzende textliche Festsetzungen in Ziffer 2.1 Abs.2 des Textteils die
notwendige Durchmischung sicherstellen.

Die Art der Nutzung des Mischgebiets wird in Ziffer 2.1 Abs. 2 des Textteils
geregelt. Die in der Planzeichnung auf Parzelle 1 genannte ,,NWZ* sollte
deshalb entfallen.

Die in Ziffer 6 der Zeichenerklarung genannte ,,Flache fiir Versorgungsanlage®
(Nahwirmezentrale) ist in der Planzeichnung nicht enthalten und sollte ersatzlos
entfallen.

Die in der Praambel genannte Fassung der BayBO ist zwischenzeitlich iiberholt.

In die Ziffern 3, 4, 5 und 8 des Textteils sind noch entsprechende Festsetzungen
zum MI aufzunehmen, andernfalls wére beispielsweise mangels Festsetzung
von Hohenbezugspunkten flir Trauf- und Gebaudehdhe das Mal} der baulichen
Nutzung nicht ausreichend festgesetzt und folglich unwirksam.

Zur Festsetzung eines Stauraums in Ziffer 4.2 des Textteils besteht keine
Rechtsgrundlage. Zur vorgenommen Abwigung weisen wir darauf hin, daf3
auch zur Festsetzung eines ,,Stauraums® in der ortlichen Stellplatzsatzung keine
Rechtsgrundlage besteht (weder bis zum 30.09.2025 noch ab dem 01.10.2025)
und sich auch nicht aus §9 Abs.1 Nr.2 BauGB ableiten 146t. Ziffer 4.2 des
Textteils ist insoweit zu iiberarbeiten. In diesem Zusammenhang machen wir
auflerdem auf die Gesetzesdnderung des Art. 81 BayBO im Rahmen des
Erlasses des Ersten Modernisierungsgesetzes Bayern, einschl. der
Ubergangsvorschrift des Art. 83 Abs.5 BayBO aufmerksam. Insbesondere sollte
die Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen konkret und rechtsklar festgesetzt
werden.

wird das stddtebauliche
Erfordernis nochmals néher
dargelegt.

Das Planzeichen fiir die
Nahwdrmezentrale entfdllt, da
die Errichtung einer derartigen
Anlage derzeit noch offen ist.

Die Zeichenerkldrung wird
abgestimmt auf die
Planzeichnung aktualisiert

Die Prdambel wird aktualisiert

Die Festsetzungen fiir das
Mischgebiet werden ent-
sprechend den Festsetzungen in
der Planzeichnung bzw. den
Vorgaben zum éstlich angrenzen-
den Gebiet WAl ergdnzt. Die
Grundflichenzahl wird zur
besseren Grundstiicksaus-
nutzung erhoht auf GRZ = 0,6,
die Traufhohe wird wie im WA 1
mit THya= 6,50 m angesetzt.

Kenntnisnahme,
Der Begriff "Stauraum" wird
durch den Begriff "Abstand"
ersetzt. Aus Griinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs ist es ausdriicklicher
Wunsch der Gemeinde, dass
Garagen bzw. Carports mit
ausreichendem Abstand (hier
5,50 m bzw. 2,50 m) zum
Fahrbahnrand errichtet werden.
Dies erlaubt auch noch ent-
sprechend der héufig zu beo-
bachtenden Alltagspraxis das
voriibergehende Abstellen eines
Fahrzeuges vor der Garage. Eine
Einschrinkung der Planungs-
freiheit des Bauherrn durch z. B.
Vorgabe von Fldchen/Baulinien
fiir Garagen soll nicht erfolgen.
Grundsdtzlich soll im
Bebauungs-plan eine Pflicht zur
Herstellung von Stellpldtzen
gelten. Mit Wirk-samwerden des
1. Modernisie-rungsgesetzes
Bayern ab Oktober 2025 wird die
be-stehende Stellplatzsatzung der
Gemeinde unwirksam. Zur
Regelung des ruhenden Verkehrs
erldsst die Gemeinde deshalb bis
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Der Satz ,,Die Farbe muss sich in das bestehende Ortsbild und in die
vorhandenen Dacheindeckungen in der ndheren Umgebung einfligen.“ in Ziffer
5.6 des Textteils stellt keine rechtsklare Festsetzung dar und ist zu streichen.
Anstelle eines erlduternden Einleitungssatzes sollte die Festsetzung in der
Begriindung dargelegt werden.

Die Sitze ,,Es sind in Anpassung an die o6rtliche Umgebung helle Farbtone zu
verwenden. Auffallende stark gemusterte oder grelle Farbtone sind nicht
zugelassen. in Ziffer 5.7 des Textteils stellt keine rechtsklare Festsetzung dar
und sind zu streichen. Anstelle eines erlauternden Einleitungssatzes sollte die
Festsetzung in der Begriindung dargelegt werden.

Der 1. Satz in Ziffer 9.1 des Textteils stellt keine rechtsklare Festsetzung dar
und sollte aus Griinden der Rechtsklarheit entfallen, da der aufgenommene Satz
,,Es sind nur nachfolgend beschriebene Gelandeverdnderungen zuldssig:*
rechtsklar ist.

Zu Ziffer 9.2 des Textteils weisen wir auf den Wegfall der Rechtsgrundlage des
Art. 81 Abs.1 Nr.5 BayBO zum 30.09.2025 hin. Da es sich bei Einfriedungen
um bauliche Anlagen handelt, verbleibt den Gemeinden zur Erhaltung oder
Gestaltung des Ortsbildes ab dem 01.10.2025 die Moglichkeit, auf der
Rechtsgrundlage des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO Festsetzungen vorzusehen, die
unter den dortigen Voraussetzungen gestalterische Vorgaben fiir Einfriedungen
enthalten konnen.

Es fehlt eine textliche Festsetzung zum Inkrafttreten des Bebauungsplans (z.B.
als Ziffer 13 des Textteils). Der Bekanntmachungsvermerk hinter dem
Ausfertigungsvermerk auf Seite 13 des Textteils ersetzt diese textliche
Festsetzung nicht!

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes
mit:

Vorbehaltlich der Stellungnahme des ebenfalls zu beteiligenden
Wasserwirtschaftsamtes stehen der beabsichtigten Bauleitplanung keine
zwingenden wasserrechtlichen Verbote bzw. Genehmigungsvorbehalte
entgegen.

Das Vorhaben liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet,
Trinkwasserschutzgebiet oder im Bereich des HQextrem.

Nach Mitteilung des Abfall- und Bodenschutzrechts liegen fiir die
Grundstiicke Flur-Nrn. 584, 629, 630,632, 632/1, 631, 632/6, 554, 553/12,
553/2, 553/4 und 553/8 der Gemarkung Dinkelscherben derzeit keine Eintrage
im Altlastenkataster vor.

Des Weiteren sind dem Landratsamt Augsburg zum jetzigen Zeitpunkt keine
Anbhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schddlichen Bodenverdnderung bekannt.

zum 30.09.2025 eine neue
Stellplatzsatzung, die sich an den
Héchstgrenzen der Neufassung
der Anlage zur Garagen- und
Stellplatzverordnung orientiert.
Auf'die Stellplatzsatzung der
Gemeinde in der jeweils giiltigen
Fassung wird verwiesen.

Der Satz wird gestrichen und
stattdessen die Farbgebung der
Dacheindeckung in der
Begriindung erldutert.

Der Satz wird gestrichen und
stattdessen die angestrebte
Farbgebung in der Begriindung
erldutert.

Satz 1 steht in Zusammenhang
mit der nachfolgenden
rechtsklaren Regelung und soll,
auch wenn er fiir sich allein
betrachtet nicht rechtsklar ist,
bestehen bleiben.

Kenntnisnahme, die festgesetzten
gestalterischen und 6kologischen
Vorgaben fiir Zdune bzw.
Einfriedungen sind sowohl nach
Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO als
auch fiir die Zukunft nach Art.
Art. 81 Abs. I Nr. 1 begriindet.

Der Bekanntmachungsvermerk
zum Inkrafitreten des Bebauungs-
planes wird als Ziff. 13 in die
text-lichen Festsetzungen
aufgenommen.

Wasserrecht:

Kenntnisnahme, wasserrechtlich
keine Einwendungen.

Abfall- u. Bodenschutzrecht:

Kenntnisnahme, Abfall- u.
Bodenschutzrecht keine
Einwendungen

Abfallwirtschaftsbetriebe:

Kenntn ié'llﬂ/ll?'l@,
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Der Abfallwirtschaftsbetrieb weist darauf hin, dass ErschlieBungsstraen so zu
planen sind, dass die Abfallbeseitigung ordnungsgemal durchgefiihrt werden
kann. Hierzu ist es notwendig, dass die Zufahrt zu den Miillbehélterstandplitzen
so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich wird (DGUV
Information 214-033). Wendehdmmer sind so zu bemessen, dass nur ein ein-
oder zweimaliges Zuriickstoen erforderlich ist. Entsprechend der Richtlinien
fiir die Anlage von Stadtstralen sind je nach Form des Wendehammers
Abmessungen von etwa 20 m x 15 m oder ca. 13 m x 21 m erforderlich (siche
Anlage Bild 59). Bei Grundstiicken, bei denen keine Wendemdglichkeit
vorhanden ist, sind die Miilltonnen jeweils an der ndchsten geeigneten
Offentlichen Strafle zur Leerung bereitzustellen.

Die Straflen B, D und E sind Sackgassen. Am Ende der Strafle B und D sind
Wendehammer mit einem Durchmesser von jeweils 12 m geplant. Die genauen
Abmessungen konnen dem Plan nicht entnommen werden, vermutlich
entsprechen diese aber nicht den Vorgaben der RASt 06. Diese Annahme wird
durch die Erlduterungen zur Inneren VerkehrserschlieBung (Nr. 18.1) bestarkt.
Hiernach sollen groflere Fahrzeuge (z.B. 3-achsige LKWs) in der Stichstral3e B
zuriicksetzen, um in der Einmiindung der Straf3e D zu wenden. Ebenso ist
angedacht, dass groflere Fahrzeuge in der Str. D durch zuriicksetzen in die
Strae E wenden. Auch wird angenommen, dass 3- achsige LKWs nur im
Einzelfall vorkommen. Die Miillfahrzeuge unserer Dienstleister sind in der
Regel 3-achsig und miissen mindestens einmal wochentlich zur Leerung
anfahren.

Wir bitten daher um Priifung und Einhaltung der Vorgaben, da sonst die
Miillbehilter zur Leerung an der nichsten geeigneten Stralle — hier Straf3e C -
bereitgestellt werden miissten.

Auf anliegende Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes und der
Untere Naturschutzbehorde, jeweils vom 13.05.2025 wird verwiesen.

mit Ausnahme der Parzellen 29 u.
30 kénnen alle Grundstiicke mit
einem 3-achsigen Miillfahr-zeug
ausreichend angefahren werden.
Das Wenden ist mit einmaligem
Zuriicksetzen moglich. Die
Miillbehdlter der Parzellen 29 u.
30 kénnen mit zumutbarem
Aufwand an benachbarten
Standorten bereitgestellt werden.

Der Wendehammer in Str. B
entspricht Bild 59 RStO 06 (20 m
x 15 m), der Wendehammer in
Str. D entspricht weitgehendst
dem Bild 59. Alternativ kann
gem. Schleppkurveniiberpriifung
auch mit einmaligem
Zuriicksetzen in der Einmiindung
zur Str. E gewendet werden.

Die Miillbehdilter der Parzellen
29 u. 30 sind bis zur Einmiindung
Str. D/E zu bringen (ca. 30 — 40
m), dies ist zumutbar. Die
Behdlter der Parz. 26 u. 27
kénnen im éstl. Bereich der
Wendeanlage Str. D bereitgestellt
werden. Eine Bereitstellung bis in
die Str. C ist nicht begriindbar.
Ein Schwerverkehr mit 3-achs-
LKW von ca. 2-3 Fahrzeugen pro
Woche ist als sehr gering zu
bezeichnen. Unter dem Aspekt
und der politischen Zielvorgabe

flichensparender Erschlieffung

und Minimierung der
Versiegelung sind die geplanten
Wendeanlagen als ausreichend
zu bewerten.

Beschlussvorschlag Ortsplanung/Stidtebau - Sammelbeschluss:

Vorstehende Abwigungen und die daraus resultierenden Anderungen werden
beschlossen. Das Abwigungsergebnis ist in den Bebauungsplan
einzuarbeiten. Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung Fassung
24.06.2025.

Naturschutzfachliche Stellungnahme vom 13.05.2025

Der Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes befindet sich am siidlichen
Ortsrand der Gemeinde Dinkelscherben und grenzt an bebautes Gebiet an. Die
Flachen werden landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt.

Die planende Gemeinde ist verpflichtet die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB) gemif § 2 Abs. 3 und §
1 Abs. 7, Abs. 8 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwigung
einzustellen, auch in Bezug auf das Minimierungsgebot (Fischer-Hiiftle
2/2018). Die nachfolgenden Vorschlédge zur Begriinung etc. beinhalten die
hierfiir notwendigen Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffes in den
Naturhaushalt und der Einfiigung des Baugebietes in das Landschaftsbild.

Abwdigung Naturschutz und
Landschaftspflege

Kenntnisnahme
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In folgenden Punkten sind aus der Sicht des Naturschutzes
Anderungen/Ergéinzungen erforderlich:

Eingriinung:

Da die Bebauung mittel- bis ldngerfristig den siidlichen Ortsrand von
Dinkelscherben bilden wird und durch die Kuppenlage im Stiden weithin
sichtbar ist, ist die Festlegung einer ausreichenden und umsetzbaren
Ortsrandbegriinung - wie bereits in der letzten Stellungnahme vom 05.08.2024
angemerkt - sehr wichtig.

Aus diesem Grund sollten die Abstéinde zu den Baugrenzen vergrofert werden
und alle Flichen fiir die Ortsrandeingriinung als 6ffentliche Griinflichen
festgelegt werden.

Im Westen wurde die Breite des 6ffentlichen Griinstreifens zwischen Baugebiet
und zu erhaltendem Feldgehdlz von 4 m auf 4,2 m vergroBert, im siidlichen
Bereich grenzt eine private Griinflaiche ohne Breitenangabe an, wir bitten diese
Angabe auf dem Plan zu ergéinzen. Grundsétzlich sollte entlang des gesamten
Feldgeholzes ein Abstand von 6 m auf 6ffentlicher Griinflache eingehalten
werden, um spatere Eingriffe in das Geh6lz zum Schutz der Bebauung zu
vermeiden.

In der Textlichen Festsetzung sollte festgehalten werden, dass die Eingriinung
auBerhalb der Gartenziune zu liegen hat.

Eingriinung, Abstand zur
Baugrenze, offentl. Griin:

Auf die Abwégung vom
28.01.2025 zu diesen Punkten
wird verwiesen, die Abwdgung
wird aufrechterhalten. Bereits im
Zuge der Baugebietserschlieffung
wird durch den ErschliefSungs-
triger im Siiden und Osten eine
umfangreiche Ortsrandein-
griinung hergestellt, die dem
Bauwerber im Grundstiickskauf-
vertrag mit der Verpflichtung zu
Pflege, Unterhalt und Ersatz
tibertragen wird. Die Ortsrand-
eingriinung im Osten ist
tempordrer Natur, da It. Flichen-
nutzungsplan die Fldchen im
Osten die einzigen fiir die Zukunft
noch verfiigharen Baufldchen im
Hauptort Dinkelscherben sind.
Die im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Baugrenzen geben
die einzuhaltenden Mindestab-
stinde zur Grundstiicks-/ Orts-
randeingriinung wieder und
sollen so beibehalten werden.
Eine Aus-schopfung dieser
Mindestab-stiinde ist angesichts
der relativ grofsziigigen
Grundstiickszu-schnitte bei
tiberlegter Bau-planung nicht zu
erwarten. Eine Ausweisung der
Ortsrandein-griinung als
offentliche Griin-fliiche ist wie in
der Abwdigung vom 28.01.2025
bereits dargestellt aus Griinden
der Zugdnglichkeit fiir Pflege und
Unterhalt nicht méglich.

Der Breitenabstand des privaten
Griins von 3,0 m in der
Stidwestecke des Baugebietes
wird als Maf3eintrag in der
Planzeichnung ergdnzt. Entlang
dem Westrand kommt zwischen
Feldgehélz und Bebauung bis zur
Parzelle 27 eine begriinte
Larmschutzwand, 3,0 m hoch zur
Ausfiihrung, die die iiberbaute
Grundstiicksfldche vom
bestehenden Feldgeholz klar
abgrenzt.

In Ziff. 9.2 der textlichen
Festsetzungen wurde entlang dem
Stidrand des Baugebietes die
Vorpflanzung von Grund-
stiickseinfriedungen bereits

festgesetzt. Die Formulierung

wird noch einmal redaktionell
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Hecken / Feldgeholze:

Im stidwestlichen Bereich soll ein kleinerer Teil des Feldgeholzes gerodet und
ein Wiesenrain iiberbaut werden. Diese Strukturen sind gemaf3 Art.16
BayNatSchG und § 39 BNatSchG geschiitzt. Ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung rechtzeitig vor Baubeginn bei der UNB zu stellen und
die notwendige Kompensation (Ersatzpflanzung an anderer Stelle) darzustellen
und zu beschreiben. Entsprechend § 39 BNatSchG wird in dieser Ausnahme
festgesetzt, dass eine Beseitigung des Gehdlzbestandes nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen darf.

Sofern der Geholzbestand Schiden in Form von Baumhdhlen, Spalten, Risse
oder abstehender Rinde aufweist, ist fiir die Beseitigung des Geholzbestandes
eine artenschutzrechtliche Ausnahmengenehmigung bei der Regierung von
Schwaben zu beantragen.

Textliche Festsetzung:
Wir bitten die folgenden Punkte in der textlichen Festsetzung zu dndern bzw. zu
erganzen:

« Unter Punkt 12.1 bitten wir, den Passus des Verkaufs der
hergestellten Eingriinung an die Grundstiicksbesitzer zu
streichen und stattdessen eine 6ffentliche Griinflache
festzusetzen.

« Unter 12.2 bitten wir den Zeitpunkt fur die Bepflanzung zu
andern: die ,Fertigstellung® sollte hier nicht als Begriff verwendet
werden, sondern immer nur die ,Bezugsfertigkeit*

« Inder Textlichen Festsetzung sollte festgehalten werden, dass
die Eingriinung auferhalb der Gartenzaune zu liegen hat.

«  Der Zeitpunkt der Geholzrodungen aullerhalb der Vogelbrutzeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar sollte auch in der
Textlichen Festsetzung festgehalten werden.

Eingriffsregelung/Kompensation:

« Der Umfang der geplanten Ersatzpflanzungen wie im
Umweltbericht S. 15 beschrieben ist ausreichend, wobei ein
Ausgraben und Umpflanzen der Haseln und Schlehen nicht
zwingend notwendig ist. Neupflanzungen sind ausreichend. Im
Plan sollte die MalRnahme ,Ersatzmalnahme fiir
Gehdlzfallungen® 0.38. genannt werden, um die Zuordnung zu
erleichtern. Diese Planung kann dem Antrag auf
Ausnahmegenehmigung fir die Rodung des Feldgehdlzes so
beigefiigt werden.

- Mit der gednderten Ausgleichsflache A3 - Ausgleich Uber das

Okokonto der Fa. Kranzfelder auf Finr 552 in der Gemarkung
Zusmarshausen besteht Einverstandnis.

- Die anderen beiden Ausgleichsflachen liegen im Landkreis
Glinzburg und sind uns nicht bekannt — eine Stellungnahme hierzu
ist somit nicht méglich. Eine Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde Giinzburg und deren Freigabe der
Ausgleichsflachen ist erforderlich.

Der Markt Dinkelscherben wird gebeten, die 0.g. Punkte im weiteren
Planungsverlauf zu beriicksichtigen.

prdzisiert als mindestens -
reihige, 2,0 m breite Hecken-
pflanzung.

Hecken-/Feldgehdlz:

Kenntnisnahme, die Ausnahme-
genehmigung wird rechtzeitig vor
Baubeginn bei der UNB
beantragt. Die notwendige
Kompensation ist im Umwelt-
bericht und in der Planzeichnung
in Ausgleichsfldche A2
dargestellt (F=460 m2). Das
Zeitfenster 01.10. bis 28.02.
sowie die notwendige
Uberpriifung auf Baumhdéhlen,
Spalten, Risse usw. sowie ggfls.
die Beantragung einer
Ausnahmegenehmigung bei der
RvS werden beachtet und
zusdtzlich in die textl.
Festsetzungen aufgenommen.

Textliche Festsetzungen.

e Aus Griinden der Pflege und
des Unterhaltes ist eine
Fest-setzung als Off.
Grtinfldche nicht méglich (s.
vorst. Abwégung)

e Der Pkt. 12.2 wird
redaktionell korrigiert

e Die textl. Festsetzungen
werden entsprechend
prézisiert (s. Ziff. 9.2)

e Der Zeitpunkt fiir die
Gehoblzrodung wird in die
textl. Festsetzungen
aufgenommen

Eingriffsregelung/Kompensation

e Dem Hinweis wird gefolgt,
es erfolgt eine
Neuanpflanzung als
ErsatzmalBnahme. Die
Bezeichnung "Ersatzmal3-
nahme fiir Gehélzfallung"
wird im Plan ergdnzt und der
Umweltbericht entsprechend
aktualisiert.

e Kenntnisnahme des
Einverstdndnisses zu
Ausgleichsflache A3.

e Die beiden weiteren
Ausgleichsflachen A1 und
A2 wurden mit der UNB des
Ldkrs. Glinzburg
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abgestimmt und es besteht

Einverstandnis.
Beschlussvorschlag Naturschutz:
Vorstehende Abwiigungen und die daraus resultierenden Anderungen werden
beschlossen. Das Abwigungsergebnis ist in den Bebauungsplan N JNEin wensnninn,
einzuarbeiten. Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung Fassung
24.06.2025.

Abwdigung technischer
Technischer Immissionsschutz vom 13.05.2025 Immissionsschutz
Stellungnahme auf Formblatt:

' ) Kenntnisnahme
2.1 X Keine Einwendungen

2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Die Mischgebietsfldche wird
1. Zur Sicherstellung der Durchmischung sollte die geplante Mischgebietsfliche | oeschossweise vertikal

(MI) gegliedert werden. gegliedert mit Gewerbe im EG
und Wohnen im OG. Der BP wird
11.2 entsprechend ergdnzt.

2. Da von einem etwaig geplanten Nahwédrmezentrum Lirmemissionen
ausgehen, welche an der benachbarten Wohnbebauung zu schidlichen
Larmeinwirkungen fiihren kdnnen, ist hierfiir in der Satzung folgendes zu
regeln:

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren ist ein
Schallschutznachweis zu fiihren, wobei nachzuweisen ist, dass die
Immissionsrichtwerte entsprechend der Nr. 6.1 der TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) an den néchsten relevanten Bebauungen
um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.

Anmerkung: Eine Untersuchung der Vorbelastung ist nicht durchzufiihren.

2. Kenntnisnahme, die Satzung
zum BP wird unter dem Punkt 11.
Immissionsschutz um die Ziff-
11.2 Nahwdrmezentrum
entsprechend ergdnzt.

Beschlussvorschlag technischer Immissionsschutz

Vorstehende Abwigungen und die daraus resultierenden Anderungen werden
beschlossen. Das Abwigungsergebnis ist in den Bebauungsplan

einzuarbeiten. Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung Fassung J e /Nein «.............
24.06.2025.
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Anlage Abfallwirtschaftsbetrieb

FGSV 200
Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen
RASt 06
Ausgabe 2006
Korrektur
(Stand: 15. Dezember 2008)
In der 1. Auflage der RASt 06 (siche letzte Umschlagseite: Verlagsimpressum Mai 2007) sind
Korrekturen auf folgenden Seiten zu beriicksichtigen:
Seite 34, Bild 24
Seite 35, Abschnitt 5.1.2, vorletzter Spiegelstrich in der linken Spalte
Seite 39, Bild 26
Seite 43, Bild 43
Seite 47, Bild 30
Seite 49, Bild 31
Seite 50, Bild 32
Seite 52, Bild 33
Seite 53, Bild 34

Seite 55, Bild 35
Seite 59, Bild 37
Seite 60, Bild 38
Seite 73, Bild 57
Seite 76, Tabellen 19 und 20
Seite 77, Abschnit 6.1.4.4, Index imax [m] = maximale Fahrstreifenverbreiterung
sowie im selben Abschnitt ist die Formel zu den Zwischenwerten zu ergiinzen
Seite 83, Bild 71
Seite 85, Bild 73
Seite 91, Bild 82
Seite 93, Abschnitt 6.1.8.8, U bschnitt Rampen, 2. Satz
sowie die Tabelle 36
Seite 111, Abschnitt 6.3.3, 4. Absatz
Seite 115, Abschnitt 6.3.5.3, Tabelle 51
sowie der 5. Textabsatz
Seite 125, Tabelle 58
Seite 126, Abschnitt 7.2, 5. Absatz

Diese Seiten sind vollstiindig als PDF im Internet hinterlegt, abzurufen unter www.fgsv-verlag.de,
FGSV 200 RASt 06, sowie eingearbeitet im Online-Service ,FGSV — Technisches Regelwerk —
Digital* und im korrigierten Nachdruck (siehe Verlagsimpressum Dezember 2008),

Abwigung
Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen, es gilt
vorstehende Abwdgung unter
Ortsplanung/Stidtebau
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Beschlussvorschlag Abfallwirtschafisbetrieb:
- entfiillt, s. vorst. Abwigungsbeschluss zu Ortsplanung/Stidtebau -

Abwigungsentscheidung:
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

LEP 3.1.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Baufldchen an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung ausrichten

LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen anwenden

LEP 3.2 (Z) vorhandene Potentiale der Innenentwicklung vorrangig nutzen

Ja....oooue... /Nein ..............
Lfd. Nr. 2 Regierung von Schwaben vom 19.05.2025

Abwigung
2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen sowie Grundsitze der Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende | Kenntnisnahme
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2.2 Stellungnahme aus Sicht der
Landes- und Regionalplanung CJLandesplanung [CIRegionalplanung

Gemél den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt der Markt Dinkelscherben
mit dem vorliegenden Bebauungsplan ein Wohngebiet mit ca. 4,4 ha Umfang
festzusetzen.

Aus landesplanerischer Sicht ist folgendes festzustellen:

Die Bayerische Staatsregierung hat zur Verringerung des Flachenverbrauchs
eine Flachensparoffensive eingeleitet. In diesem Rahmen ist die kommunale
Bauleitplanung ein wichtiges Handlungsfeld. Fiir die Umsetzung der
Festlegungen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) zur
Flachenschonung (LEP 3.1.1 Abs. 1 (G), Abs. 2 (G) und LEP 3.2 (Z)) bei der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe hat das
Bayerische Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
allen Gemeinden, Mirkten und Stadten in Bayern eine Auslegungshilfe (Stand:
05.12.2023) iibermittelt. In dieser sind im Einzelnen die Punkte angefiihrt, die
die Landesplanung bei der Beurteilung des Bauleitplanes zugrunde zu legen hat.
Sie ergeben sich aus den Ziffern II.1. bis I1.4. der Auslegungshilfe. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Ermittlung der vorhandenen
Flachenpotenziale in der planenden Kommune (Ziffer I1.2.) und die

Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen (Ziffer I1.3 ).

- Fortsetzung siche Beiblatt zu 2.2 -
Beiblatt zu 2.2:

Der Markt Dinkelscherben setzt sich in den vorliegenden Begriindungen mit
dem prognostizierten Wohnraumbedarf auseinander und legt diesen schliissig
dar. Im Hinblick auf die dem Bedarf gegeniiberstehenden Potentiale stellt der
Markt bislang lediglich auf Hauptort ab.

Wir weisen darauf hin, dass gemif3 der Auslegungshilfe auf die vorhandenen
Flachenpotentiale im gesamten Gemeindegebiet abzustellen ist und bitten den
Markt Dinkelscherben, die Unterlagen entsprechend zu ergénzen.

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung
von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der hoheren Landesplanungsbehorde zuverlissig alle
Bauleitpline sowie Innen- und Auflenbereichssatzungen nach §§ 34 und 35
BauGB zu iibermitteln, nachdem diese Rechtskraft erlangt haben bzw. die
Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden.
Fiir diese Zuleitung in elektronischer Form haben wir das
Funktionspostfach flaechenerfassung@reqschw.bayern.de eingerichtet.

Auf die beschlossene Abwigung
vom 28.01.2025, zum Vorentwurf
des BP wird verwiesen. Die Plan-
gebietsfliche des Bebauungs-
planes betrigt 2,876 ha, der Rest
sind Ausgleichsflichen.

Die Begriindung wird um eine
Aussage bzgl. der vorhandenen
Flichenpotentiale im gesamten
Gemeindegebiet ergdnzt.

Beschlussvorschlag Regierung von Schwaben:

Vorstehende Abwigungen und die daraus resultierenden Anderungen werden

Mit dem im Anhang iibermittelten Abwégungsergebnis des Marktgemeinderates
Dinkelscherben zum Bebauungsplan Nr. 15 ,,S6ldnerfeld West“ besteht seitens
des Staatlichen Bauamtes Augsburg weitestgehend Einverstandnis.

Allerdings sehen wir uns veranlasst, zur dort ausgewiesenen Uberschreitung der
Anbauverbotszone von 20 m entlang der Staatsstrafle St 2027 und der
entsprechenden Begriindung erneut Stellung zu nehmen:

beschlossen. Das Abwiigungsergebnis ist in den Bebauungsplan VLR /Nein ..............
einguarbeiten. Der Bebauungsplan erhiilt die Bezeichnung Fassung
24.06.2025.
Lfd. Nr. 3 Staatliches Bauamt Augsburg vom 19.05.2025
Abwiigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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1. Zustindigkeit und Verfahrensumfang

Der Bebauungsplan wird durch die Gemeinde aufgestellt und ist nach § 10
BauGB in seinen zeichnerischen Festsetzungen rechtsverbindlich. Die
Festsetzung einer Anbauverbotszone stellt damit eine verbindliche Regelung
dar. Dennoch obliegt die Entscheidung iiber Ausnahmen vom stra3enrechtlichen
Anbauverbot nach dem Bayerischen Stralen- und Wegegesetz (BayStrWG)
ausschlieBlich dem Staatlichen Bauamt Augsburg und erfolgt im Rahmen der
Priifung einzelner Bauantrége. Es handelt es sich hierbei um einen
Ermessenstatbestand, dem ein pflichtgemiBes Ermessen nach
rechtsprechungskonformer Ausiibung zugrunde liegt. Das Staatliche Bauamt
Augsburg priift im Einzelfall unter Abwagung der schutzwiirdigen Belange, ob
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs trotz Unterschreitung der
Abstandsvorschriften gewiahrleistet bleiben.

2. Griinde fiir den Entscheidungszeitpunkt im Einzelbauantragsverfahren

- Konkrete Planungslage erforderlich: Erst mit der Einreichung
vollstandiger Bauantragsunterlagen liegen die detaillierten
Gebdaudestandorte, Héhen und Absténde vor. Nur so kann das
Ermessen sachgerecht ausgetibt werden.

« Ermessensentscheidung im Einzelfall: Die
verwaltungsrechtliche Rechtsprechung verlangt eine Abwagung
der ortlichen Verhaltnisse, die erst bei Betrachtung des
konkreten Bauvorhabens mdglich ist. Eine Pauschalbefreiung im
Bauleitplan wirde diesen Grundsatz unterlaufen.

3. Vorab-In-Aussicht-Stellung

Um die Planungs- und Investitionssicherheit der Bauwerber nicht zu geféhrden,
kann das Staatliche Bauamt Augsburg bereits jetzt unter Vorbehalt in Aussicht
stellen, dass bei Erfiillung folgender Voraussetzungen im spéteren
Bauantragsverfahren eine

Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann:

»  Errichtung einer durchgangigen Larmschutzwand entlang der St
2027, die eine optische Abschirmung der Gebaude
gewahrleistet.

* Festlegung und eindeutige Beschilderung einer
Geschwindigkeitsbeschrankung auf 50 km/h mittels Ortstafel im
betroffenen Streckenabschnitt.

» Sicherstellung, dass keine weiteren baulichen Anlagen in
direkter Einwirkungszone zur St 2027 entstehen.

4. Anpassung der Planunterlagen
Wir bitten Sie, in der Begriindung zum Bebauungsplan explizit darauf
hinzuweisen, dass die zeichnerische Darstellung der Anbauverbotszone

1. Kenntnisnahme, dass die
Entscheidung iiber Ausnahmen
vom straf3enrechtlichen
Anbauverbot ausschliefslich
durch das staatliche Bauamt
Augsburg erfolgt. Die
Entscheidung ist ein
Ermessenstatbestand.

2. Kenntnisnahme der Griinde fiir
den Entscheidungszeitpunkt bzgl.
maoglicher
Ausnahmen/Befreiungen vom
Anbauverbot, Ermessens-
entscheid im Einzelfall.

3. Kenntnisnahme der In-
Aussicht-Stellung einer
Ausnahmegenehmigung unter
bestimmten Bedingungen.

Gemdf} Festsetzung im BP und
Darstellung in der Planzeichnung
wird entlang der St 2027 eine
durchgehende 3,0 m hohe
begriinte Ldrmschutzwand
errichtet, die das Baugebiet von
der St 2027 optisch und baulich
trennt.

Gemdf3 Vorabstimmung mit der
Verkehrsrechtsbehorde am LRA
Augsburg (Ortstermin vom
19.11.2024) erfolgt mit
Herstellung der Erschliefung auf
Antrag der Gemeinde eine
Verlegung des Ortsschildes und
Beschrinkung der max. zul.
Geschwindigkeit auf 50 km/h
gem. Darstellung in der
Planzeichnung

Im direkten Einwirkungsbereich
zur St 2027 bis zur geplanten
Ldrmschutzwand werden keine
weiteren baulichen Anlagen
errichtet.

BA-A1-2025-06-24-02

Seite 12 von 24




Niederschrift 41. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses v. 24.06.2025
Anlage 1 zu TOP 02

rechtsverbindlich bleibt, die spateren Bauvorhaben jedoch im Wege des Der Markt Dinkelscherben nimmt

Bauantragsverfahrens im Einzelnen vom vorstehende Ausfiihrungen des

Staatlichen Bauamt Augsburg gepriift und gegebenenfalls befreiende StBA-Augsburg zur Kenntnis und

Entscheidungen getroffen werden. stellt fest, dass unter Vorbehallt,
bei Erfiillung der in Ziff. 3

Wir hoffen, mit dieser erneuten Stellungnahme zur Klarung beigetragen zu genannten Voraussetzungen,

haben, und stehen fiir Riickfragen gerne zur Verfiigung. nach Vorlage des konkreten

Bauantrages seitens des StBA-
Augsburg eine Ausnahme-
genehmigung von der geltenden
Anbauverbotszone in Aussicht
gestellt werden kann sofern
Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs trotz Unterschreitung
der Abstandsvorschriften nicht
beeintrdchtigt werden.

Die zeichnerische Darstellung
der Anbauverbotszone wird auf
das gesetzliche Regelmaf3 von
durchgdngig 20,0 m korrigiert.
Die Begriindung zum BP wird
entsprechend vorstehender
Ausfiihrungen ergdnzt.

Beschlussvorschlag Staatliches Bauamt Augsburg:

Vorstehende Abwigungen und die daraus resultierenden Anderungen werden
beschlossen. Das Abwigungsergebnis ist in den Bebauungsplan Jacooooennn /Nein ..............
einzuarbeiten. Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung Fassung
24.06.2025.

Lfd. Nr. 5 Wasserwirtschaftsamt Donauworth vom 23.04.2025

Abwiigung

Wir verweisen auf unsere vorangegangene Stellungnahme vom 29.08.2024, Az.: | Kenntnisnahme, auf die
3-4622-A-24963/2024 und den sich daraus ergebenden Abwégungsergebnissen. | Abwdgung und den Beschluss
Es ergeben sich keine weiteren wasserwirtschaftlichen Belange. vom 28.01.2025 wird verwiesen.

Beschlussvorschlag WWA Donauwdrth:
- entfiillt - N [ /Nein .....cceen.e.

Lfd. Nr. 7 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) vom 25.05.2025

Abwiigung
zu der o0.g. Mafinahme wird vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Kenntnisnahme
Forsten Augsburg wie folgt Stellung genommen:
Forstfachliche Belange
Forstfachliche Belange sind nicht betroffen.
Landwirtschaftliche Belange
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 20.08.2024. Weitere Kenntnisnahme, auf die
landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen. Abwdégung und den Beschlusss
zum 28.01.2025 wird verwiesen.
Bei Fragen zu forstfachlichen Belangen wenden Sie sich bitte an
Herrn Volkl (0821 43002-2200), bei Fragen zu landwirtschaftlichen Belangen
an Frau Wagenpfeil.
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Beschlussvorschlag AELF:

23

Der Geltungsbereich des oben angegebenen Vorhabens liegt aulerhalb des
Verfahrensgebiets eines laufenden oder geplanten Verfahrens nach dem
Flurbereinigungsgesetz. Auch andere MaBinahmen des Amtes fiir Léndliche
Entwicklung (ALE) Schwaben sind in diesem Bereich weder in Umsetzung
noch in Planung.

Eine zukiinftige Beteiligung des ALE Schwaben in diesem Verfahren ist nicht
erforderlich.

_ entﬁillt - Ja....ooaee.... /NEin ..covevunnnnn.
Lfd. Nr. 8 Amt fiir Landliche Entwicklung (ALE) vom 17.04.2025

Abwigung
2.1 Keine Einwendungen Kenntnisnahme,

keine Einwendungen

keine laufenden oder geplanten
Verfahren betroffen, eine weitere
Verfahrensbeteiligung des ALE ist
nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag ALE:

- entfiillt - Ja...........

Lfd. Nr. 9 Regionaler Planungsverband Augsburg vom 23.05.2025

Die Regierung von Schwaben hat zu den o. g. Planungsvorhaben aus landes- und
regionalplanerischer Sicht Stellung genommen.

Dieser Stellungnahme (siche Anlage) schlief3t sich der Regionale Planungsverband Augsburg
inhaltlich voll an und bittet die darin enthaltenen Hinweise und Bemerkungen zu beachten.

Abwigung

Der Markt
Dinkelscherben
stellt fest, dass sich
der regionale
Planungsverband
der Stellungnahme
der Regierung von
Schwaben voll
inhaltlich
anschliefst.

Auf die vorstehende
Abwdgung Ifd. Nr.
2, Regierung von
Schwaben und den
zugehorigen
Beschluss wird
verwiesen.
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(24-003-BF) 04.25/ Go

Gaschaftszeichen
244822 8066-1273

Regierung von Schwaben

per E-Mail

Firma

Giinther Thielemann
Ing -Biro fur Bauwesen
DammstraBe 1

86424 Dinkelscherben KOPIE

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
gema [ |§4Abs.1BauGB [X]§4Abs.2BauGB [ ]§4 a Abs, 3 BauGB

Zum Schreiben vom/Anruf vom | Anlage/n
10. April 2025

Anderung
1 DFlll:hnnnuizung:piln D

[
Bobauungsplan D

Daonsﬁgﬂ baurechtliches Verfahren

Nummer/Gebiet
Nr. 15

Gemeinde/Markt/Stadt
Dinkelscherben

2 Sehr geehrte Damen und Herren,
wir duRern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen sowie Grund-
sétze der Raumordnung als Vorgabe fir die nachfolgende Abwégungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

LEP 3.1.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Baufldchen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung ausrichten

LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwenden
LEP 3.2 (2) vorhandene Potentiale der Innenentwicklung vorrangig nutzen

Seite 1
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2.2 Stellungnahme aus Sicht der
[{Landes- und Regionaiplanung [ Landesplanung [ |Regionalplanung

Gemal den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigh der Markt Dinkelscherten mit dem
vorliegenden Bebauungsplan ein Wohngebiet mit ca. 4,4 ha Umfang festzusetzen

Aus landesplanerischer Sicht st Folgendes festzustellen:

Die Bayerische Staatsregieruny hat Zur Vernngerung des Flachenverbrauchs ine
Flachensparoffensive eingeleitet. In diesem Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung ein wichtiges
Handlungsfeld. Fir die Umnsetzung der Festlegungen des Landesentwicklungsprogramms Bayem
(LEF) zur Flachenschonung (LEP 3.1.1 Abs. 1 (G), Abs. 2 (G) und LEF 3.2 (Z)) bei der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe hat das Bayerische Staatsministerium for
Wirtschatt, Landesentwicklung und Energie allen Gemeinden, Markten und Stadten in Bayern gine
Auslegungshilfe [Stand: 05.12.2023) dbermittelt. [n dieser sind im Einzelnen die Punkte angefuhit, die
die Landesplanung bei der Beurteilung des Bauleitplanes zugrunde zu legen hat. Sie ergeben sich
aus den Ziffern 111, bis 11.4. der Auslegungshilfe. Veon besonderer Bedeutung sind hierbei die
Ermittlung der vorhandenen Flachenpatenziale in der planenden Kommune (Ziffer 11.2.) und die
Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen (Ziffer 11.3.).

- Fertsetzung siehe Beiblatt zu 2.2 -

2.3 Sonstiga fachliche Irformationan und Hinwsise aus der eiganen Zustindigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gaf. mit Rechtsgrundlage/mn:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetra-
gen.

Wir bitten Sie, der héheren Landesplanungsbehérde zuverlissig alle Bauleitpline sowie Innen- und
AuBenbereict tzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu (bermitteln, nachdem diese Rechtskraft er-
langt haben bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fir
diese Zuleitung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassungfreq-
schw.bayern.de eingerichtet.

Augsburg, 19.05.2025 Silvan Weigand, silvan weigand@reg-schw.bayem.de

Ort, Datumn Unterschrift SBfin, E-Mai-Adresse

Bataili o Triiger ffantl
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Beiblatt zu 2.2:

Cer Markt Dinkelscherben setzt sich in den vorlizsgenden Begriindungen mit dem prognestizierten
Wohnraumbedsrf auseinander und legt diesen schilssig dar. Im Hinblick auf die dem Bedarf
gegendberstehenden Potentiale stellt der Marst bislang lediglich auf Hauptort akb.

Wir weisen darauf hin, dass gemalk der Auslegungshilfe auf die worhandenen Flachanpeotentiale im
gesamten Gemeindegebist abzustellen ist und bitten den Markt Dinkelscharban, die Untarlagen
entsprechend zu ergénzen.

der Trager Santlichar Belangs an der Bauletiplanung Salte 3

Beschlussvorschlag regionaler Planungsverband:

Auf den Beschluss zur Ifd. Nr. 2, Regierung von Schwaben, wird verwiesen.

Ja....../Nein ......

Lfd. Nr. 17 LEW-Verteilnetz und Lfd. Nr. 18 LEW TelNet vom 13.05.2025

Vielen Dank, dass Sie uns iiber die Planungen informiert haben.

Fiir eine gesicherte Stromversorgung beantragen wir einen Standort fiir eine 20-kV-
Kompakttransformatorenstation im Bereich des Spielplatzes.

Abwiigung

Kenntnisnahme,
dem Antrag auf eine
durch Dienstbarkeit
gesicherte Fldche
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Der von uns gewiinschte Standort der vorgesehenen Kompaktstation (AuBenabmessungen:
Lange / Breite / Hohe ca. 3,6 m/ 1,5 m/ 1,7 m) haben wir in den Planentwurf eingetragen.
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Der Platzbedarf fiir die Trafostation mit entsprechendem Umgriff betrdgt etwa 25,0 m? und
ist als Versorgungsflache festzusetzen.

Unter Zugrundelegung des ortsiiblichen Preises fiir vergleichbare Flachen soll die Anlage
durch eine Dienstbarkeit gesichert werden.

Die Einbindung der vorgenannten Trafostation in unser Mittelspannungsnetz erfolgt {iber neu
zu verlegende 20-kVKabel.

Wenn die genannten Punkte beachtet werden, dann haben wir gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Soldnerfeld West™ in der Fassung vom 28.01.2025 keine

Einwinde.

Fiir Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

von ca. 25 m’ im
Bereich der Parzelle
5, zur Errichtung
einer Trafostation,
wird entsprochen.
Gem. Ziff. 2.2 der
textl. Festsetzungen
sind Nebenanlagen
fiir die Ver- u.
Entsorgung des
Baugebietes auch
ohne eigene
Flichenausweisung
zugelassen.

In der Begriindung
zum Bebauungsplan
wird entsprechend
auf'den notwen-
digen Platzbedarf
fiir eine Trafostation
hingewiesen und in
der BP-Zeichnung
die vorgesehene
Lage durch
Planzeichen
gekennzeichnet.

Beschlussvorschlag LEW Verteilnetz und LEW TelNet:

Vorstehende Abwiigung und die daraus resultierende Ergiinzung im Bebauungsplan wird
beschlossen. Das Abwigungsergebnis ist in den Bebauungsplan einzuarbeiten. Der
Bebauungsplan erhiilt die Bezeichnung Fassung 24.06.2025.

Lfd. Nr. 22 Eisenbahnbundesamt vom 22.04.2025

Thr Schreiben ist am 10.04.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschiftszeichen bearbeitet. Ich danke Thnen fiir meine Beteiligung als
Tréger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungsbehorde fiir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es priift als Triger 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iiber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,,S6ldnerfeld West* bertihrt, da die ndchstgelegene Bahnlinie 5302 Augsburg — Neu-

Ulm ca. 250 Meter ndrdlich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken vorbeifiihrt.

BA-A1-2025-06-24-02
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Zur Vollstandigkeit verweise ich auf die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 05.08.2024, Gz.:
65195-651pt/013-2024#610, an deren Hinweisen ich weiterhin ausdriicklich festhalte. Weitere Hinweise
werden im Rahmen der erneuten Beteiligung nicht vorgebracht.

Dem {ibersandten Abwagungsergebnis mit der Erwiderung des Marktgemeinderates zur Stellungnahme des
Eisenbahn-Bundesamtes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ist zu entnehmen, dass die Belange des
Eisenbahn-Bundesamtes ausreichend beriicksichtigt werden.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind moglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid, BarthstraBe 12, 80339 Miinchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits
geschehen. Diese Stelle iibernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der
Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

Kenntnisnahme, die
genannte
Dienststelle, DB
Immobilien,
Kompetenzteam
Baurecht wurde im
Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag Eisenbahnbundesamt

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss des Marktes Dinkelscherben hat die

Nr. 15 ,,Soldnerfeld West*“ des Marktes Dinkelscherben im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB.

Es bestehen keine Bedenken.*

Wir wiinschen dem Markt Dinkelscherben und Thnen weiterhin viel Erfolg bei der
Planung um Umsetzung des Vorhabens.

Ausfithrungen des Eisenbahnbundesamtes (EBA) zur Kenntnis genommen und stellt fest, Ja...... / Nein ......
dass dessen Belange ausreichend beriicksichtigt wurden.
Lfd. Nr. 23 Gemeinde Kutzenhausen vom 25.04.2025
Abwiigung
die Gemeinde Kutzenhausen dankt fiir die Beteiligung am o. g. Bauleitplanverfahren. Kenntnisnahme
Anregungen oder Bedenken unsererseits sind durch die Planung nicht veranlasst.
Beschlussvorschlag Gemeinde Kutzenhausen
- entfiillt -
Ja ..../Nein ....
Lfd. Nr. 25 Markt Ziemetshausen vom 07.05.2025
Abwigung
Der Marktgemeinderat Ziemetshausen hat in seiner Sitzung am 05.05.2025 {iber o.g.
Bauleitplanung beraten und beschlossen. Kenntnisnahme
Es werden keine Auflerungen bzw. Bedenken und Anregungen zur Planung abgegeben.
Beschlussvorschlag Markt Ziemetshausen
- entfiillt -
Ja ..../Nein ......
Lfd. Nr. 26 Markt Zusmarshausen vom 14.05.2025
Abwiigung
»Der Marktgemeinderat hat Kenntnis von der Aufstellung des Bebauungsplanes .
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag Markt Zusmarshausen
- entfiillt -
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Ja...... / Nein ......
Lfd. Nr. 28 LRA Giinzburg, Untere Naturschutzbehdrde, vom 03.06.2025
e-mail H. Schmid, UNB LRA Giinzburg: Abwigung

Bei der Ausgleichsfldche FI. Nr. 350 Gem. Goldbach war eine extensive Weidenutzung das
Entwicklungsziel und wird dort meines Wissens auch so schon durch den nérdlich
angrenzenden Landwirt bewirtschaftet. Ansonsten besteht Einverstandnis mit der Planung

und Abwigung.

Kenntnisnahme, der
Hinweis auf die
extensive Weide-
nutzung wird in den
BP-Unterlagen
erganzt.

Beschlussvorschlag UNB, LRA Giinzburg

Der Markt Dinkelscherben stellt fest, dass seitens der Unteren Naturschutzbehorde am
Landratsamt Giinzburg mit den geplanten Ausgleichsmaffnahmen Fliche A1 und A2
Einverstindnis besteht, der Hinweis auf die Moglichkeit der extensiven Weidenutzung

wird in den BP-Unterlagen ergdnzt.

B2 Stellungnahmen Biirger (Biirgereinw. ohne Namensnennung wegen Datenschutz)

Biirgereinwendung Ifd. Nr. 1 vom 20.05.2025

hiermit erheben wir formell Widerspruch gegen das geplante Bauvorhaben
zweier Mehrfamilienhduser auf dem Grundstiick 629 im Neubaugebiet
.Soldnerfeld, welches direkt an unsere Grundstiicke 628/1 und 628/2
angrenzt.

Nach Einsicht in den Bebauungsplan Nr. 15 ,,S6ldnerfeld* [20250128 E BP
Var.6 Zeichng Var.6-3.pdf] und die zugehorige Begriindung sehe ich
mehrere erhebliche Bedenken:

1. UnverhéltnisméiBige bauliche Verdichtung:

Die geplanten Gebaude stellen mit ihrer GroB3e und Anzahl an Wohneinheiten
eine deutliche Verdichtung gegeniiber der vorherrschenden Bebauung (Ein-
und Doppelhéuser) dar. Es widerspricht dem im Bebauungsplan
festgeschriebenen Ziel einer harmonischen, ortstypischen Wohnbebauung.

Abwigung
Kenntnisnahme

Zul.)

Angesichts des bestehenden
Wohnraummangels in der Gemeinde
und der nach wie vor hohen Nach-
frage nach geeignetem Wohnraum,
war entsprechend den regional- und
landesplanerischen Vorgaben einer
[fldchensparenden Siedlungsent-
wicklung, mit dem Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes
(BP) stddtebauliches Entwicklungs-
ziel, mit einer Mischung aus Einzel-,
Doppel-, Reihen- und Mehrfamilien-
hdusern, landschaftlich angepasst,
mit dem BP die Voraussetzungen fiir
die Schaffung eines Maximums an
Wohnraum im Hauptort Dinkel-
scherben zu schaffen (s. Ziff. 4.1 der
Begriindg. zum BP) . Insbesondere
durch die Nihe zum Bahnhof sollte
durch eine lokale Mehrfamilienhaus-
bebauung auch die Voraussetzungen
fiir die Herstellung von Miet-
wohnungen geschaffen werden. Die
Anordnung der Mehrfamilienhaus-
bebaung im Nordosten wurde so
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2. Beeintrachtigung der Wohnqualitét:

Durch die Hohe und Ausdehnung der Gebiude ist eine erhebliche
Verschattung unserer Grundstiicke zu erwarten, ebenso wie eine
Einschriankung unserer Privatsphire durch Einsichtmoglichkeiten von
hoheren Etagen in unsere Garten- und Wohnbereiche. Diese Effekte werden
durch das bestehende Gefille des Geldndes zusitzlich verstérkt.

3. Verkehrs- und Stellplatzproblematik:

Bei einer hoheren Anzahl an Wohneinheiten entstehen zusétzliche
Stellplatzbedarfe. Es ist fraglich, ob diese auf dem Baugrundstiick
ausreichend nachgewiesen werden konnen. Ein Ausweichen auf die

gewdhlt, dass sie sich in der Fern-
wirkung méglichst harmonisch in das
Landschafisbild einpasst (s.
Begriindung Ziff'15).

Zu2.)

Die Schattenwurfentwicklung wurde
anhand von Sonenstandbetrach-
tungen untersucht. Vom Schattenwurf
der geplanten Mehrfamilienhaus-
bebauung betroffen werden die beiden
Grundstiicke, bedingt durch die
stidliche Lage der geplanten
Nachbarbebauung vor allem iiber die
Mittagsstunden, vorrangig in der Zeit
von 12.00 Uhr — 14.00 Uhr. In den
librigen Zeiten erfolgt der Sonnen-
einfall zunehmend seitlich von Osten
bzw. Westen. Durch den grofieren
Abstand der Mehrfamilienhaus-
bebauung zur Bestandsbebauung von
i. M. ca. 28 m (Hauswand —
Hauswand), im Vergleich zur iibrigen
Bebauung im Baugebiet untereinan-
der (ca. 10m — 15 m), ergibt sich eine
dhnliche Beeintrdchtigung durch Ver-
schattung innerhalb des Grundstiickes
wie sie auch im restlichen Baugebiet
zu erwarten ist.

Sie entspricht der in einem
Wohnbaugebiet iiblichen Grifien-
ordnung und wird als zumutbar
erachtet. Derzeit befindet sich auf
dem Grundstiick Parz. 6 ein dichter
und hoher Geholzbewuchs, der eben-
falls einen deutlichen Schattenwurf
nach Norden verursacht. Der vom
Schattenwurf hauptsdchlich
betroffene Siidrand der
Einwendergrundstiicke ist heute mit
dichten Geholzgruppen eingegriint
die von sich aus bereits eine
entsprechende Verschattung im
Grundstiick ergeben. Die Einsicht-
moglichkeit in den privaten Garten- u.
Wohnbereich von der benachbarten
Bebauung aus besteht in vergleich-
barer Form im gesamten Baugebiet
und ist bei benachbarter Bebauung
unvermeidbar. Aus dem seit 1991
rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan
ist ersichtlich, dass eine Fortfiihrung
der Bebauung nach Siiden Ent-
wicklungsziel der Gemeinde ist und
damit auch mit einer benachbarten
Bebauung zu rechnen war.

Zu 3.)

Die Anzahl der herzustellenden
Stellpliitze orientiert sich an der
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angrenzenden Strafen wiirde die Infrastruktur im Neubaugebiet liberlasten
und die Wohnqualitit weiter beeintrachtigen.

Die im Bebauungsplan angedachte Tiefgarage fiir die geplanten
Mehrfamilienhduser haben wir zur Kenntnis genommen, stellen ihre
Sinnhaftigkeit mit Blick auf die Erkenntnisse aus der Simulation der
FlieBrichtung des Oberflaichenwassers in Frage, siche LP1000 Fliessrichtung
Oberflaechenwasser Urgelaende.pdf.

4. Abweichung vom Gebietscharakter geméf Bebauungsplan:

Der Bebauungsplan sieht unseres Erachtens eine niedrig verdichtete Bauweise
mit tiberwiegender Einfamilienhausstruktur vor. Das Vorhaben steht im
Kontrast dazu und kénnte einen Priazedenzfall fiir weitere Abweichungen
schaffen, was dem stiddtebaulichen Gesamtkonzept zuwiderlauft.

5. Fehlender Bedarf angesichts bestehender Leersténde:

Im Ortskern von Dinkelscherben stehen bereits in vergleichbaren
Neubauprojekten Mehrfamilienhduser mit noch immer unverkauften bzw.
leerstehenden Wohnungen. Dies wirft die Frage auf, ob ein tatsdchlicher
Bedarf fiir weiteren Geschosswohnungsbau im Randbereich des Ortes
besteht. Die Planung zusétzlicher Mehrfamilienhduser im Neubaugebiet wirkt
unter diesen Umstdnden nicht bedarfsgerecht.

tatsichlich entstehenden Anzahl an
Wohnungen. Mit dem Bauantrag ist
der Nachweis der notwendigen
Stellpliitze gem. Stellplatzsatzung der
Gemeinde zu erbringen. Verkehrs-
planerisches Ziel im Baugebiet ist
Tempo 30. Die Erfahrung zeigt, dass
Beeinflussungen des flieffenden
Verkehrs durch Parkverkehr
vorrangig im Bereich der
Einfamilienhausbe-bauung zu
erwarten sind, wobei parkende
Fahrzeuge auch der
Verkehrsberuhigung dienen.

Eine erhohte Gefihrdung einer
etwaigen Tiefgarage infolge von
Oberflichenwasser ist nicht zu
erkennen. Anfallendes Oberfldchen-
wasser, nach Bebauung der benach-
barten Grundstiicke, ist innerhalb der
Grundstiicke oder im Bereich der
Erschliefsungsstrafien iiber die
Strafsenentwdsserung abzuleiten,
weiterhin ist eine entsprechende
Auflenanlagengestaltung im Mehr-
familienhausgebiet WA3 vorzu-
nehmen. Das Baugebiet liegt aufSer-
halb festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete oder Hochwasser-
gefahrenflichen.

Zu4.)

Die stdadtebauliche Zielsetzung mit
einer dem Landschaftsbild ange-
passten Durchmischung mit unter-
schiedlich verdichteter Bebauung zur
Schaffung dringend erforderlichen
Wohnraums, ist u. a. in Ziff- 5u. 15
der Begriindung ausgefiihrt. Dariiber
hinaus gelten die landesplanerischen
Entwicklungsziele des LEP Bayern
(06/2023) die eine ressourcen-
schonende und fldchensparende
Siedlungsentwicklung u. a. durch
verstdirkte
Mehrfamilienhausbebauung u.
verdichtete Bauformen zum Ziel
haben. Dies wird auch seitens der
Reg. v. Schwaben bei der Baugebiets-
entwicklung so gefordert. Die
Planung entspricht dem geltenden
stadtebaulichen Gesamtkonzept

Zul.)

Die angesprochenen Mehrfamilien-
héiuser im Ortskern von Dinkel-
scherben wurden erst vor kurzer Zeit
fertiggestellt und konnen damit noch
nicht alle verkauft/ vermietet sein.
Insgesamt lduft der Verkauf der
Wohnungen angesichts der un-
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6. Widerspruch zum stddtebaulichen Entwicklungsziel:

Das Neubaugebiet ,,Soldnerfeld” wurde urspriinglich als familienfreundliches
Gebiet mit niedrig verdichteter Bebauung konzipiert, um eine gesunde
Mischung aus Ruhe, Naturndhe und Lebensqualitét zu schaffen. Die
Errichtung mehrerer Mehrfamilienhduser widerspricht dieser Zielsetzung
deutlich und lduft Gefahr, das Gebiet strukturell und sozial unausgewogen zu
entwickeln. Dies konnte langfristig negative Auswirkungen auf das soziale
Miteinander und die Stabilitdt der Nachbarschaft haben. Zumal gerade die
Positionierung der Mehrfamilienhduser eine optische Trennung zwischen der
Bestandbebauung und den geplanten Neubauten zur Folge hitte.

Wir bitte daher um sorgfiltige Priifung des Bauvorhabens in Bezug auf seine
Vereinbarkeit mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie seine
Auswirkungen auf die Nachbarschaft.

sicheren gesamtwirtschaftlichen Lage
durchaus positiv. Dariiber hinaus
héingt der Verkauf von weiteren
Faktoren wie Lage (Hauptverkehrs-
str.), Preis, Grofse usw. ab und ist
kein absoluter Indikator fiir den
Wohnraumbedarf.

Eine Durchmischung der Bebauung
mit Mehrfamilien-, Reihen- u. Einzel-
héiusern ist im Sinne einer
ressourcenschonenden und fldchen-
sparenden Siedlungsentwicklung
landesplanerische Zielsetzung (s.
vorst.). Die im Ortskern von Dinkel-
scherben enstandenen Mehrfamilien-
hduser haben als kiinftige Eigen-
tiimer/Mieter eine z. T. andere
Zielgruppe als die im Plangebiet
maoglichen Mehrfamilienhduser, die u.
a. abseits der Hauptverkehrsstrafien
insbesondere die Mdoglichkeit bieten
sollen fiir Familien ein bezahlbares
Mietwohnungsangebot zu schaffen.
Dariiber hinaus orientiert sich das
Planungsziel zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes nicht nur am
unmittelbaren Markt und Bedarf
sondern dient im Sinne einer
nachhaltigen Entwicklung vor allem
auch der Abdeckung der mittel- bis
langfristig entstehenden Anforderung
an die Ortsentwicklung.

Bei der aktuell nach wie vor
bestehenden hohen Nachfrage nach
Wohnraum ist der Bedarf auch
weiterhin gegeben.

Zu 6.)

Das Baugebiet wurde mit dem
giiltigen Aufstellungsbeschluss von
Anfang an auf Grund seiner
Bahnhofsnéhe als landschaftlich
angepasstes, unterschiedlich
verdichtetes Baugebiet, zur Schaffung
eines Maximum an Wohnraumes
(auch fiir Berufspendler, sowie
Mietwohnungen) unter
Beriicksichtigung einer flichen-
sparenden Siedlungsentwicklung
konzipiert.

Die stidtebauliche Zielsetzung des
Bebauungsplanes ist in Ziff. 5 und 15
der Begriindung zum Bebauungsplan
dargestellt. Grundlage dabei ist eine
den heutigen Anforderungen und den
ortlichen und landesplanerischen
Zielen entsprechende, landschaftlich
angepasste gut durchmischte
Bebauung mit einem Angebot fiir
Einfamilienhausbebauung sowie
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kostengiinstiger und flidchensparender
Reihen-/ Doppelhausbebauung sowie
einem addquaten Anteil an Miet-
/Eigentumswohnungen. Mit einem
geringen Anteil von nur 2 grofseren
Mehrfamilienhdusern bei insgesamt
35 Bauquartieren ist der Anteil der
Mehrfamilienhausbebauung eher
gering und in jedem Falle sozial
ausgewogen im Verhdltnis zur
Bestandsbebauung und dem
kiinftigem Baugebiet.

Beschlussvorschlag zu Biirgereinwendung Ifde. Nr. 1

Der Bau-, Umwelt- u. Energieausschuss nimmt die vorgebrachten
Bedenken zur Kenntnis. Die mogliche Wohnungsdichte und Durch-
mischung der Bebauung im Bebauungsplan wurde nach stidtebaulichen
Gesichtspunkten und sorgfiltiger Abwégung u. a. von Wohnraumbedarf
(Wohneigentum, Mietwohnungen) Flichenverfiigbarkeit, Lage der
Wohnbaufliichen im Landschaftsraum und Verkehrsnetz sowie deren
Erreichbarkeit und vorhandener bzw. benachbarter Infrastruktur,
Landschaftsbild und Kriterien flichensparender Siedlungsentwicklung,
Beschattung der Nachbargrundstiicke im Verhdltnis zur Wohnraum-
gewinnung festgelegt.

Nach sorgfiiltiger Abwéigung der vorgebrachten Bedenken beschliefit der
Ausschuss die max. zuliissige Bauhéhe im WA3 generell um 2,00 m auf
10,50 m zu reduzieren. Dies erlaubt weiterhin eine 3-stockige Bebauung.
Bei Ausbildung mit Flachdach entfillt die Moglichkeit fiir ein gegeniiber
den Auflenwinden zuriickgesetztes zusitzliches 4. OG als aufgesetzte
Penthousewohnung. Bei Ausbildung mit Sattel-/'Walmdach liegt das oberste
Voligeschoss, je nach Dachneigung, im Dachgeschoss. Die Dachneigung
fiir Sattel- und Walmdiicher soll fiir eine moglichst gute
Wohnraumnutzung im Dachgeschosses auf 16° bis 42° festgelegt werden.
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